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KIMBA

Provisionsfreie, energieneutrale Biiro- bzw.

Praxisflache optional mit Lager kombinierbar,
Mietobjekt TOP N5/01

Immobilienart: Green Office Biroflache bzw. Praxisflache, PROVISIONSFREI

Mietgegenstand: Das Mietobjekt TOP N5/01 befindet sich im Nordturm,
5. Obergeschoss des K21

Adresse: Heinrich-Bablik-Strasse 17, 2345 Brunn am Gebirge

Zustand: Erstbezug

Verfiigbar ab: Winter 2019/20

Nettonutzfliche: 771 m? zzgl. 112 m? Terrasse

Miete & Betriebskosten: auf Anfrage

Raumaufteilung: Da es sich um einen Erstbezug handelt, kann Raumaufteilung bzw. die

Ausstattung der Biiros, wie Bodenbelag, IT und vieles mehr, nach
Ihren Wiinschen angepasst werden.
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Lage und Infrastruktur:

Green Office:

Detailbeschreibung:

Das K21 liegt stdlich von Wien direkt an der Autobahnabfahrt A21
Brunn am Gebirge und Campus 21, nahe Knoten Vosendorf A2, S1
und A23, mit exzellenter Anbindung zum Flughafen Wien und dem
Wiener Stadtzentrum. Parkplatze, darunter 4 Stromtankstellen, sind
direkt am K21 ausreichend vorhanden.

Eine ausgezeichnete Alternative bietet die, in 10 min. zu Ful
erreichbare, S-Bahnstation Brunn/Maria-Enzersdorf sowie die
Bushaltestelle Brunn/Gebirge Jakob-Fuchs-Gasse.

Ausreichend Gastronomie und Einkaufsmoglichkeiten jeglicher Art
befinden sich in unmittelbarer Nihe. Die SCS, Osterreichs groRtes
Einkaufszentrum ist in 5 Minuten per PKW erreichbar.
Verschiedenste Gastronomiebetriebe, Hotels, Supermarkte und der
Ortskern Brunn/Gebirge befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Flir besonderes Wohlfiihlambiente sorgt die K21- Green Office
Bauweise durch intensive Innenraumbegriinung und 6ffenbaren
Fenstern. Auch begriinte AulRenanlagen und Dachflachen tragen zu
einem angenehmen Umfeld, und Verbesserung des Mikroklimas bei.
Die bodentiefe Fensterfassade bietet eine beeindruckende Aussicht
auf den Wienerwald und den Stiiden Wiens.

Das K21 zeichnet sich besonders durch umweltfreundliche
Technologien aus. Die dadurch resultierende Energieneutralitat des
Gebdaudes senkt Betriebskosten auf ein Minimum.

Durch mondernste Architektur wird neben stilvollen Raumlichkeiten
auch ein optimales Arbeitsumfeld geboten welches durch beste
Funktionalitat besticht.

Aufzugsanlagen ermoglichen barrierefreien Zugang zum gesamten
Gebadude.

Jede Biroeinheit kann individuell beheizt und gekihlt werden. Die
Grundlastdeckung ist Gber eine Betonkernaktivierung
grundtemperiert, wodurch eine perfekt gleichmaRige
Raumtemperierung gegeben ist. Eine energieeffiziente Bauweise
ermoglicht eine Senkung der Betriebskosten auf ein Minimum und
schont unsere Umwelt langfristig.
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Service und Sicherheit:

Optionale Lagerflachen:

Energieausweis:

Nebenkosten:

Kaution:

Wertsicherung:

Kontakt:

Uber Sensoren in den Biiroeinheiten wird die Beliiftung, Heizung,
Kidhlung und auf Wunsch auch die Beleuchtung gesteuert.

Die Beschattung erfolgt Gber auRenliegende Fassadenjalousien und
wird ebenfalls Giber Sensoren automatisch gesteuert. Es besteht
jedoch stets die Moglichkeit die Jalousien gesondert einzustellen.

Ein eigenes In-house Facility Management kiimmert sich persénlich
um jegliche Anliegen. Ein Empfang im Foyer bietet persénliche
Atmosphare, schafft zusatzliche Sicherheit und erzeugt gleichzeitig
ein reprasentatives und professionelles Erscheinungsbild. Modernste
Zutrittskontrollen und groRflachige Videoliberwachung im gesamten
Gebaude garantieren Sicherheit auf h6chstem Niveau.

Des Weiteren verflgt das Gebaude Uber optional anmietbare
Lagerflachen zwischen 1 und 1000 m?

Lagerhallen im Erdgeschoss ab 105m? sind mit LKWs ebenerdig
befahrbar.

HWB = 38,37 kWh/m?2a
KB = 0,86 kWh/m?3a
fGEE = 0,754

nach Verbrauch

3 Bruttomonatsmieten (HMZ + BK) kann in Form einer Bankgarantie
hinterlegt werden

Verbraucherpreisindex 2015, jahrliche Wertanpassung
Andrea Kopf

+43 2236 - 305329


mailto:Vermietung@kimba.at

KIMBA

Grundrissplan:

*Die Raumaufteilung kann nach Belieben gestaltet werden und dient lediglich der
Veranschaulichung.
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Anmerkung: Die angegebenen Flichen beziehen sich auf Planmafe und stellen keine NaturmafSe dar.
Plandinderungen aufgrund haustechnischer oder konstruktiver Mafsnahmen vorbehalten. Anderungen infolge
behérdlicher Auflagen, neuer technischer oder wirtschaftlicher Erkenntnisse vorbehalten.

Einrichtungsgegensténde sowie Bepflanzungen sind illustrativ und nicht Vermietungsgegenstand.
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